Załącznik nr 2

WZÓR UMOWY DZIERŻAWY LOKALU UŻYTKOWEGO
Dnia …................. r. w Toruniu  pomiędzy :
Gminą Toruń zwaną dalej „Wydzierżawiającym„  z siedzibą w Toruniu reprezentowaną przez :
1. mgr Romana Wojdę - Dyrektora Zespołu Szkól Gastronomiczno - Hotelarskich
a:
…...............................................................................................................................
prowadzącym działalność gospodarczą - wpisaną do ewidencji działalności gospodarczej, zaświadczenie z dnia …..................... r. Urząd Miejski w Toruniu Referat Handlu i Ewidencji Działalności Gospodarczej nr ew.
zawarto umowę następującej treści:
§ 1
1.  Wydzierżawiający oświadcza , że jest właścicielem lokalu użytkowego
     Zespołu Szkół Gastronomiczno - Hotelarskich położonego w Toruniu przy ul. Osikowej 15
     w kondygnacji parter – pow. gastronomicznej 18 m² oraz sklepiku szkolnego o pow. 30,25 m² .
2. Wydzierżawiający oddaje , a Dzierżawca bierze w najem lokal użytkowy o którym mowa w pkt. l z przeznaczeniem na działalność handlową określoną w złożonej ofercie.
Przekazanie lokalu nastąpi protokolarnie. W protokole strony określą stan techniczny lokalu i składniki jego wyposażenia. Protokół stanowi integralną część umowy.
§ 2
1. Dzierżawca będzie płacić Wydzierżawiającemu:
miesięcznie kwotę: …............ zł brutto (Słownie :  ........................................................................................................) , z zastrzeżeniem ust. 3,4 począwszy od dnia 01.09.2021r.
- opłatę za energię elektryczną z odczytu podlicznika
- opłatę za z.w., c.w. i ścieki z odczytów wodomierzy
- opłatę za c.o. w wysokości 72,50 zł miesięcznie
2. Ustalony w ust. 1 czynsz Dzierżawca zobowiązuje się zapłacić Wydzierżawiającemu
przelewem na konto w Bank Millennium SA nr 42 1160 2202 0000 0000 6172 0469 ,
względnie gotówką , w kasie siedziby Wydzierżawiającego w terminie do 15 każdego
miesiąca z góry. Zwłoka w zapłacie pociąga za sobą naliczenie odsetek naliczanych według
obowiązujących przepisów. Czynsz za pow. gastronomiczną w miesiącach wakacji letnich nie będzie naliczany.

3. Czynsz za dzierżawę ulega automatycznej waloryzacji w przypadkach określonych właściwą Uchwałą Rady Miasta Torunia w sprawie stawek czynszowych za lokale użytkowe oraz ogólnych zasad gospodarowania tymi lokalami tj. w granicach ogłoszonego przez GUS wskaźnika inflacji i w terminach określonych przez Prezydenta Miasta Torunia. Wysokość stawek za 1m2 pow użytkowej nie może być niższa niż określona w w/w uchwale.

4. Zmiana opłat w przypadkach określonych w ust. 3 i 4 nie wymaga wypowiedzenia
przez wydzierżawiającego, który zawiadamia Dzierżawcę o zmianach w tym zakresie w formie pisemnej .

5. Niezależnie od świadczeń o których mowa w ust. l. Dzierżawca jest zobowiązany płacić na w/w konto podatek od nieruchomości i gruntu obowiązujący od dnia 01.09.2021 r. na podstawie art.5  ustawy z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych/Dz.U. Z 2016 r.poz. 716. Na podstawie uchwały nr 453/16 z dnia 27.10.2016 r Rady Miasta Torunia.

§ 3

1. Dzierżawca zobowiązuje się do korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem tzn.
    do prowadzenia działalności o charakterze handlowym oraz niezakłócania porządku.

2. Podstawą do rozliczenia ogólnej kwoty czynszu za dzierżawiony sklepik w danym
    miesiącu będzie dokumentacja zestawienia miesięcznego czynszu i mediów.

3. Zmiana przeznaczenia lokalu bez pisemnego uzgodnienia z Wydzierżawiającym,
    używanie lokalu w sposób naruszający przepisy sanitarne, bhp, p.poż. i ochrony
    środowiska oraz oddanie lokalu w podnajem albo bezpłatne używanie osobom trzecim
    skutkuje natychmiastowym rozwiązaniem umowy bez konieczności wyznaczania
    dodatkowego terminu do usunięcia uchybień.

4. Dzierżawca jest zobowiązany do utrzymania lokalu i otoczenia w odpowiednim stanie
bhp, technicznym, p.poz. sanitarnym i porządkowym na koszt własny. Dzierżawca
jest ponadto zobowiązany do przestrzegania tych przepisów oraz do wyznaczenia
osoby, która odpowiedzialna będzie za dopilnowanie przestrzegania tych przepisów.

Wydzierżawiającemu służy uprawnienie wstępu do lokalu w celu oceny przestrzegania

tych przepisów.

5. Rozwiązanie umowy w trybie określonym w ust. 3 powoduje utratę przez Dzierżawcę
    jakichkolwiek roszczeń finansowych wynikających z poczynionych nakładów na remonty
    i adaptację pomieszczeń

§ 4

1. Dzierżawcy przysługuje uprawnienie do przeprowadzenia remontu, adaptacji i modernizacji
pomieszczeń tylko w przypadku uzgodnienia jego szczegółowego zakresu w formie pisemnej
w drodze odrębnego aneksu do umowy z Wydzierżawiającym na koszt własny.

2. Wszelkie roboty remontowe i adaptacyjne wykonane przez Dzierżawcę bez uzgodnienia
    z Wydzierżawiającym obciążać będą Dzierżawcę bez prawa żądania zwrotu poniesionych
    nakładów wraz z poniesieniem wszelkich skutków wynikłych z tego tytułu.

§ 5
1. Za szkody materialne powstałe w majątku Gminy z winy użytkownika - odpowiada materialnie
    Dzierżawca do pełnej wysokości  powstałej szkody.

2. Odpowiedzialność za straty w mieniu gminy spowodowane kradzieżą lub wypadkiem losowym   ponosi Dzierżawca .

3. Za bezpieczeństwo osób korzystających z przedmiotu dzierżawy pełną odpowiedzialność               ponosi Dzierżawca .

§ 6                                                                                                                                                          Dzierżawca może we własnym zakresie dokonać ubezpieczenia przedmiotu dzierżawy.

 § 7
Umowę zawarto na czas od dnia 01.09.2021 r.  na czas do 30.06.2024r.
§ 8
Zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 9

1. Każdej ze stron przysługuje uprawnienie do rozwiązania umowy za miesięcznym
    okresem wypowiedzenia z zastrzeżeniem ust. 2.

2. Jeżeli Dzierżawca dopuści się zwłoki z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności,
    Wydzierżawiający ma prawo rozwiązać umowę bez zachowania terminu wypowiedzenia
    i bez konieczności wyznaczania dodatkowego terminu do zapłaty zaległego czynszu
    i powstałych kosztów.

3. Zwrot lokalu następuje w formie protokołu zdawczo-odbiorczego najpóźniej w dniu
    zakończenia dzierżawy, po uprzednim jego odnowieniu i dokonaniu obciążających
    Dzierżawcę napraw.

4. W przypadku nie wywiązania się Dzierżawcy z obowiązków o których mowa w ust. 3 i nie       stawienia się w celu wykonania czynności zdawczo-odbiorczych, Wydzierżawiającemu
służy uprawnienie do komisyjnego otwarcia i przejęcia lokalu bez prawa Dzierżawcy
do jakiegokolwiek odszkodowania z tego tytułu.

§10
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego

§ 11

  Ewentualne spory strony poddają rozstrzygnięciu sądu właściwego dla siedziby
    Wydzierżawiającego.

                                                                              § 12

1. Opłaty związane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierżawca.

2. Na Dzierżawcy spoczywa obowiązek przedłożenia umowy właściwemu Urzędowi  Skarbowemu .

                                                                               § 13 

    Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z czego jeden      otrzymuje        Dzierżawca.
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